DP-011-4/2021
UMOWA NAJMU (istotne postanowienia)

zawarta W dni..........coooeeveereeoee w Krakowie pomiedzy:

Krakowskim Biurem Festiwalowym, z siedzibg 30-311 Krakéw, ul. Wygrana 2 (adres do
korespondenciji, wystawiania i wysytania faktur), wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury
prowadzonego przez Gmine Miejskg Krakéw pod numerem 19, NIP: 6761787436, REGON:
351210040, reprezentowanym przez e, ZWENYM W dalszej czedci umowy
Wynajmujacym,
a

.......... Najemca.

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku postepowania przetargowego na wynajem powierzchni
w lokalu uzytkowym na os. Zgody 7/11 w Krakowie, nr postepowania DP-021-4/2021

§1

Przedmiot Umowy

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem czes$¢ powierzchni lokalu uzytkowego nr 11 na os. Zgody
7 w Krakowie, zwanego dalej: ,Lokalem”, stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
wynoszgcg 72,38 m? zwang dalej: ,Przedmiotem Najmu’. Przedmiot Najmu jest wyposazony w
instalacje¢ wodno-kanalizacyjna, elektryczng oraz centralnego ogrzewania. Opis Przedmiotu
Najmu okreslony zostat w tresci Zatgcznika nr 1 do umowy, stanowigcego jej integralng czesé.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci i nie wnosi zastrzezen, iz:

1) Celem dziatalnosci Lokalu jest stworzenie przestrzeni dla potrzeb lokalnej spotecznosci, z
przeznaczeniem na dziatalnos¢ kulturalng, edukacyjng i prospoteczng;

2) Na terenie Lokalu znajduje sie ogodlnodostepny Miejski Punkt Informacji Turystycznej
InfoKrakéw wraz z toaletg przystosowang do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Od strony Alei
Réz znajduje sie jedno wejscie do Lokalu, ktore jest jednoczesnie wejsciem do Przedmiotu
Najmu.

3) Powierzchnia w Lokalu stanowigca czes¢ Przedmiotu Najmu (od $cian/regatow z ksigzkami
do witryn dostepna dla odwiedzajgcych) o powierzchni 44,70 m? jest jednoczesnie
powierzchnig ogoélinodostepng dla odwiedzajgcych Lokal. Najemca nie ma prawa w sposob
staty jej wygrodzi€¢, zamkng¢ ani w inny sposéb utrudni¢ lub uniemozliwi¢ korzystanie z niej
odwiedzajgcym lub Wynajmujgcemu, z =zastrzezeniem wypadkéw okreslonych w
Harmonogramie wydarzen organizowanych przez Najemce, okreslonym w § 5 ust. 2;

4) Powierzchnia w Lokalu stanowigca cze$s¢ Przedmiotu Najmu (znajdujace sie na zapleczu
pomieszczenie socjalne wraz z toaletg dla pracownikéw- oznaczone w Zatgczniku nr 1), jest
przeznaczona do wspodlnego uzytkowania przez Najemce oraz Wynajmujacego.
Jednoczesnie Wynajmujgcy nieodptatnie udostepni Najemcy cze$¢ piwnicy Lokalu do
wspolnego uzytkowania przez Najemce oraz \Wynajmujgcego, w celu magazynowym
zwigzanym z prowadzona dziatalnoscig w Lokalu.

. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu.

4. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ w Przedmiocie Najmu nastepujgca dziatalnos¢ w okresie od
dnia 1 wrzesnia 2021 r. do dnia 31 sierpnia 2025 roku:

w



1) prowadzenie ksiegarni,

2) dziatania kulturaine (polegajace m.in. na organizowaniu spotkari autorskich, wystaw,
dyskusji) oraz dziatalnosé gastronomiczna (polegajgca wytgcznie na podawaniu (sprzedazy)
napojow wytgcznie bezalkoholowych, produktow cukierniczych oraz kanapek), na nie wigcej
niz 30% powierzchni Przedmiotu Najmu.

. Najemca zobowigzuije sie do uzyskania wszelkich zgod, zezwoler lub pozwolen (w tym Sanepidu)

niezbednych do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.

. Wynajmuijacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w

Przedmiocie Najmu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidtowy,

wywigzuje si¢ z postanowier niniejszej umowy oraz Regulaminu Postepowania. Wynajmujacy

nie ma obowigzku zawiadamiaé Najemcy o terminie przeprowadzania kontroli w Przedmiocie

Najmu.

. Najemca oswiadcza, ze ocenit na wlasng odpowiedzialnosé ryzyko zwigzane z prowadzeniem

dziatalnosci w Przedmiocie Najmu i nie bedzie wnosit zadnych roszczen w stosunku do

Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest, ze Przedmiot Najmu bedzie czynny codziennie, w wymiarze co

najmniej 8 godzin dziennie, z uwzglednieniem dostosowywania godzin otwarcia Przedmiotu

Najmu do potrzeb mieszkancow oraz odwiedzalnosci, z wylgczeniem nastepujacych dni

swigtecznych: 1 listopada, 25 i 26 grudnia, 1 stycznia oraz Niedzieli i Poniedziatku

Wielkanocnego.

. Wynajmujgcy ma prawo czasowo zamkna¢ Lokal, jezeli wymagajg tego regulacje

publicznoprawne, w tym obostrzenia zwigzane z COVID-19. W takim wypadku Najemca jest

zwolniony z obowigzkéw okreslonych w ust. 8 Umowy na czas zamkniecia Lokalu.

§2

Czynsz i inne oplaty

. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz miesigczny za Przedmiot Najmu, w
sktad ktérego wchodza: stawka czynszowa w wysokosci 6,12 zt netto ( stownie: szes¢ ztotych
12/100) za 1m? najmowanej powierzchni plus nalezny podatek VAT oraz kwota naleznego
podatku od nieruchomosci za przedmiotowy lokal powigkszona o podatek VAT. Stawka
czynszowa oraz podatek od nieruchomosci stanowig czynsz w rozumieniu niniejszej Umowy
Najmu.

. Zapfata czynszu nastepuje z gory, do 25 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego.

. Stawka czynszowa, okreslona w ust.1, bedzie waloryzowana narastajgco raz w roku poczgwszy
od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy
rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji. Stawka czynszowa netto moze by¢ rowniez podwyzszana
w sposob  wynikajgcy  z odrebnych regulacji prawnych obowigzujgcych
w danym czasie w Gminie Miejskiej Krakéw, ktora jest wtascicielem Lokalu.

. Zmiana wysokosci stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 3, nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest jednak do pisemnego
powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowe;j, podajac
w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

. Przypadek, o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od towarow i
-ustug, ktorej naliczenie wynika z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw podatkowych.
Jej korekta nastepowac bedzie w fakturze wystawionej Najemcy za najem Przedmiotu Najmu.
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6. Oprocz zaptaty czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca zobowigzany jest do
uiszczania miesigcznej optlaty ryczattowej w wysokosci 1 250,00 zt brutto (sfownie: Jeden
tysigc dwiescie pigédziesiat ztotych 00/100 zf) tytutem ponoszenia kosztéw niezaleznych od
Wynajmujgcego, w tym optaty za dostawe centralnego ogrzewania do lokalu, za pobor zimnej
wody, za odprowadzenie $ciekéw, za dostawe energii elektrycznej, za wywéz odpadow
komunalnych, za ustuge dostarczenia Internetu, za ustugi sprzatania czesci wspdlnych budynku
oraz za partycypacje w kosztach utrzymania czesci wspdlnych budynku, ptatnej w terminie
czynszu, tj. do 25 dnia kazdego miesigca. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do okresowej
weryfikacji rzeczywistych kosztéw zuzycia i tym samym prawo do ustalenia nowej wyzszej stawki
optaty ryczattowej z tym, ze nie czesciej niz 3 razy w roku kalendarzowym. Zmiana wysokosci
optaty ryczattowej nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest
jednak do pisemnego powiadomienia Najemcy o ustaleniu nowej wysokoéci optaty ryczattowe;j,
podajgc w powiadomieniu powéd zmiany oraz termin jej obowigzywania.

7. Zasady, o ktérych mowa w ust. 6, nie dotyczg zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i
ustug, ktérej naliczenie wynika z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow podatkowych. Jej
korekta nastepowac bedzie w fakturze wystawionej Najemcy za optate ryczattowa pobierang za
media w ramach przedmiotowej umowy najmu.

8. Czynsz oraz optate ryczattowa, wraz z podatkiem VAT, Najemca wptaca¢ bedzie na konto
Wynajmujacego na numer rachunku bankowego podany przez Wynajmujgcego na fakturze VAT.

9. Najemca wyraza zgode na wystawianie i przesytanie przez Wynajmujacego faktur, korekt faktur
oraz duplikatow w formie elektronicznej ~ zgodnie z Ustawg o podatku od towardw i ustug z dnia
11 marca 2004 r.) na adres e-mail: .ooooooeeooooeoeooooo

10. W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujacemu naleznosci okreslonych niniejszg
umowg po terminach wskazanych w umowie jest on zobowigzany do zapfaty Wynajmujacemu
odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach handlowych w wysokosci ustalonej
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom
w transakcjach handlowych. Zgodnie z art. 10 ww. ustawy Wynajmujgcemu, od dnia nabycia
uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w niniejszej ustawie, przystuguje od Najemcy bez
wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci. Oprécz kwoty, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim, Wynajmujgcemu przystuguje réwniez zwrot, w uzasadnionej wysokosci,
poniesionych kosztéw odzyskiwania naleznosci przewyzszajgcych te kwote. Jezeli do niniejsze;
umowy nie majg zastosowania przepisy ww. aktu normatywnego, Najemca w przypadku zaptaty
Wynajmujgcemu naleznosci okreslonych przedmiotowg umowa najmu po terminie, o ktérym
mowa w zdaniu pierwszym, zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu odsetek ustawowych
za opoznienie wyliczonych w oparciu o zasady ogoine, okreslone w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny.

11. Wysoko$¢ czynszu naleznego Wynajmujgcemu jest uzalezniona od wysokosci
czynszu/optaty za uzywanie, ktéra Wynajmujacy uiszcza wiascicielowi Przedmiotu Najmu -
Gminie Miejskiej Krakéw. W przypadku zmiany stawki czynszu (optaty za uzywanie) naleznej
wiascicielowi Przedmiotu Najmu Wynajmujgcy ztozy Najemcy wypowiedzenie wysokosci
dotychczasowej stawki czynszu, z okresem wypowiedzenia 1 miesigc.

§3

Kaucja

1. Najemca zobowiazany jest, (najp6zniej do 30 sierpnia 2021 r.), do wptaty kaucji na rachunek
bankowy Wynajmujgcego nr 76 1020 2892 0000 5202 0590 9975. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu i wynosi¢ bedzie 200% stawki czynszu i optaty ryczattowej netto
zaokrgglonej do petnych ztotych. Kaucja musi przez caty okres trwania stosunku najmu
obejmowacé okreslong w Umowie wysokosé. Wynajmujacy wezwie pisemnie Najemce do



uzupetnienia kwoty kaucji. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji w terminie 30
dni od wezwania.

2. Wptacona przez Najemce kaucja moze zostaé zaliczona na poczet wymagalnych naleznosci
w przypadku kiedy pomimo wezwania do zaptaty Najemca nie ureguluje w catoéci naleznoéci
o ktdre byt wzywany. Potracenie takie nastapi z dniem nastepnym po wyznaczonym
wezwaniem terminem zaptaty i bedzie rodzito jednakowe skutki jak przy wptacie po terminie
. w zaleznosci od rodzaju naleznosci moga zosta¢ naliczone odsetki oraz koszty
rekompensaty. W przypadku zaliczenia kaucji na poczet wymagalnych naleznosci, Najemca
zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do kwoty o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej w terminie 7
dni od otrzymania od Wynajmujgcego wezwania pod rygorem wypowiedzenia przez
Wynajmujgcego umowy najmu, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Z chwilg zwrotu Przedmiotu Najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym i catkowitym
rozliczeniu naleznosci powstatych w ramach przedmiotowe;j umowy, wptacona kaucja lub
kwota pozostata po wptaconej kaucji zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 14 dni. Kaucja
moze zostac zaliczona na pokrycie: naleznoéci wynikajacych z umowy, ewentualnych szkdd
lub strat spowodowanych przez Najemce w zwigzku z pogorszeniem stanu technicznego
lokalu uzytkowego w dniu jego wydania Wynajmujacemu za protokotem zdawczo-odbiorczym
w stosunku do stanu z dnia przekazania lokalu Najemcy w dniu podpisania umowy najmu
uwzgledniajgcego poniesione, w trakcie trwania stosunku najmu, naktady Zwigzane z
uzywaniem lokalu.

§4

Sposob uzytkowania Przedmiotu Najmu

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania uprzedniej, pisemnej (pod rygorem
niewaznosci) zgody Wynajmujgacego na przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszen w
Przedmiocie Najmu. Zgoda nie jest wymagana jedynie w przypadku wykonywania prac, o
ktorych mowa w ust. 4.
. W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia Przedmiotu Najmu, w tym
biezacych remontéw i napraw, Najemcy nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujgcego o
zwrot poniesionych naktadow z tego tytutu, zaréwno w trakcie trwania stosunku najmu, jak i po
jego ustaniu.
Strony niniejszej umowy ustalajg, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo zachowania ulepszen
Przedmiotu Najmu dokonanych przez Najemce, bez obowiazku rozliczenia sie z Najemca.
Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:
1) dokonywania, na wtasny koszt, biezacych remontéw i napraw Przedmiotu Najmu
niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegolnosci:
a) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz Przedmiotu Najmu
oraz ich wymiany,
b) biezacej] konserwacji i remontéw stolarki drzwiowej oraz mebli wbudowanych w
Przedmiocie Najmu,
c) naprawy i wymiany elementéw $lusarki budowlane;j,
d) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzgdzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych, ktére zostaty uszkodzone lub zapchane z winy Najemcy.
2) usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,



No

10.

3) utrzymania Przedmiotu Najmu i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno -
porzadkowym okreslonym odrebnymi przepisami,

4) przestrzegania zasad wspdtzycia spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego,
dbania o czesci wspolne w Lokalu.

Najemca zobowigzany jest wyposazyé¢ Przedmiot Najmu w sprzet przeciwpozarowy, stosownie

do przepiséw obowigzujgcych w tym wzgledzie. Po stronie Najemcy jest wyposazenie

Przedmiotu Najmu w zakresie niezbednym do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, np.

zapewnienie zastawy stotowej, zmywarko — wyparzarki, ekspresu cisnieniowego, lodowki,

chtodziarki, wyposazenie zaplecza dla pracownikéw tak, aby spetniaty one wymogi Sanepidu.

Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie Przedmiotu Najmu.

Niedopuszczalna jest zmiana funkcji lub przedmiotu dziatalnoéci prowadzonej w Przedmiocie

Najmu w catosci lub w jego czesci.

Najemca nie jest uprawniony do jakiegokolwiek trwatego ingerowania w Przedmiot Najmu

poprzez np. prace adaptacyjne lub zmiane aranzacji. Ingerencja Najemcy w aranzacje

Przedmiotu Najmu moze sie odby¢ wylgcznie po uprzedniej konsultacji i pisemnej zgodzie

Wynajmujgcego.

Wyklejanie lub jakikolwiek inny sposéb znakowania przez Najemce witryn na zewnatrz i

wewnatrz Lokalu oraz drzwi wejsciowych od strony Alei Réz moze odbywa¢ sie tylko po

uprzedniej konsultacji i pisemnej zgodzie Wynajmujgcego.

Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu w uzytkowanie zostanie potwierdzone stosownym

protokotem.

§5

Wydarzenia kulturalne
Strony Umowy zobowigzujg sie do $cistej wspotpracy i wspotdziatania na terenie Lokalu na rzecz
lokalnej spotecznosci. Harmonogram wydarzer | warsztatow organizowanych przez Najemce w
Przedmiocie Najmu podlega uprzedniej konsultacji i zatwierdzeniu przez Wynajmujgcego w
zakresie zgodnosci z dziataniami Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do cyklicznego (miesiecznego/kwartalnego)* przygotowywania
harmonogramu planowanych przez niego wydarzer kulturalnych, edukacyjnych, prospotecznych
i przedktadania go Wynajmujacemu do akceptacji. Harmonogram bedzie stanowit integralng
czgs¢ umowy jako jego Zatacznik nr 3. Tresc Zatacznika nr 3 bedzie ustalana cyklicznie
(miesigcznie/kwartalnie)*. Najemca zobowigzany jest do zorganizowania w Przedmiocie Najmu
co najmniej 10 wydarzen kulturalnych, edukacyjnych, prospotecznych w miesigcu
kalendarzowym.
Wydarzenia organizowane przez Najemce w Przedmiocie Najmu muszg pozostawac w zgodzie
z wydarzeniami organizowanymi przez Wynajmujacego w Lokalu oraz z dziatalnoscig Miejskiego
Punktu Informacji Turystycznej InfoKrakoéw.
W ramach najmu Najemca jest zobowigzany do nieodptatnego udostepnienia Wynajmujgcemu
ogolnodostepnej powierzchni Przedmiotu Najmu (z wytgczeniem przestrzeni za ladg) w
wymiarze do 10 dni w miesigcu kalendarzowym. Korzystanie przez Wynajmujgcego z ww.
powierzchni nie bedzie kolidowaé z dziatalnoscig Najemcy w Przedmiocie Najmu. Terminy i
warunki wydarzen organizowanych przez Wynajmujacego na wydzielonej powierzchni
Przedmiotu Najmu ustalane bedg na biezaco.



5. W zwigzku ze stanem epidemii COVID-19 Strony ustalajg nastepujace warunki dotyczace
organizacji przez Najemce w Przedmiocie Najmu wydarzer okreslonych w ust. 2 powyzej:

1) W okresie obowigzywania stanu epidemii COVID-19 zmniejsza sie do 7 wymagang
minimalng liczbg wydarzer organizowanych przez Najemce w miesiacu kalendarzowym, z
uwzglednieniem wszelkich ograniczen i wytycznych dotyczacych organizacji wydarzen
wynikajgcych z aktualnie obowigzujacych rozporzadzer rzadowych. W okresie, o ktorym
mowa w zdaniu poprzednim, wprowadza sie mozliwo$é przeprowadzenia przez Najemce
tych wydarzen w trybie online transmitowanych na profilach Najemcy i Wynajmujgcego w
mediach spotecznosciowych.

2) W przypadku:

a. czasowego zamknigcia przez Wynajmujgcego Lokalu Zgody 7 — miejsce spotkan:
b. obowigzywania obostrzer publicznoprawnych z powodu stanu epidemii COVID-19,
ktére nie pozwalajg na organizacje wydarzer, zgodnie z celem i zatozeniami Stron (w
tym znacznych ograniczen liczby os6b dozwolonych w Lokalu);
w okresie od dnia powstania okolicznosci wskazanych w lit. a lub b, do ostatniego dnia miesigca, w
ktérym okolicznos¢ ta ustata, Najemca jest zwolniony z obowigzku okreslonego § 5 ust. 2.

§6

Czas trwania umowy. Wypowiedzenie i rozliczenie umowy.

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, do dnia 31 sierpnia 2025 .

Przedmiotowa umowa:

a) wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta;

b) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie;

¢) moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3 lub ust.
4 ponizej.

d) moze zosta¢ wypowiedziana przez Najemce w przypadku gdy Wynajmujacy podniesie
stawke czynszu o co najmniej 100% stawki wyjéciowej, z 2 miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem natychmiastowym i bez wymogu uprzedniego upomnienia Najemcy, jezeli Najemca:

1) nie przyjgt do stosowania: stawki czynszowej najmu netto zwaloryzowanej iflub optat
za swiadczenia dodatkowe;

2) dopuszcza sie opdznienia w zapfacie naleznosci, okreslonych umowg, co powoduje
zaleglosci réwne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz z optatami za
Swiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opéznienie;

3) zmienit przeznaczenie Przedmiotu Najmu lub jego czesci, albo zaprzestat prowadzenia w
nim dziatalnosci;

4) prowadzi w Przedmiocie Najmu lub na jego czesci inng dziatalno$¢ niz okreslona w
przedmiotowej umowie:

5) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania Przedmiot Najmu lub jego czes¢ bez zgody
Wynajmujacego:

8) wykroczyt w sposéb razacy przeciwko postanowieniom porzgdku domowego, lub czyni
ucigzliwym korzystanie z reszty Lokalu przez innych uzytkownikow;

7) bez zgody Wynajmujgcego dokonat remontu lub ulepszenia Przedmiotu Najmu;

8) nie wykonuje w Przedmiocie Najmu napraw, do ktorych jest zobowigzany;



9) nie usuwa z Przedmiotu Najmu szkéd powstatych z jego winy lub gdy utrzymuje Przedmiot
Najmu i jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym, albo nie
przestrzega zasad wspdtzycia spotecznego oraz regulaminu porzgdku domowego;

10)w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupetnit kaucji do
wymaganej wysokosci;

11) zawart w skfadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnos¢
ta zostata stwierdzona przez Wynajmujgcego;

12) uruchomit w Przedmiocie Najmu jedng z nizej wymienionych dziatalnosci:

— punkt sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop, agencje towarzyska lub klub
nocny typu go-go oferujgcy wystepy artystyczne w zakresie tarica erotycznego, striptizu,
itp.,

— W zakresie wypozyczania elektrycznych pojazdéw tréjkotowych napedzanych silnikiem
elektrycznym,

— W zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji), o ktérym mowa we
wiasciwej ustawie o grach hazardowych,

— Wwprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym dopalacze i inne tego typu
substancje pochodzenia naturalnego lub syntetycznego dziatajace na osrodkowy uktad
nerwowy w sposob zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajgcych oraz
srodki zastepcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i inne tego typu substancje), lub

— prowadzi sprzedaz napojéw alkoholowych w godzinach od 23% do 6% w placéwce
handlowej znajdujgcej sie¢ w wynajetym lokalu uzytkowym, w oparciu o zezwolenie na
sprzedaz napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy.

13) zainstalowat na elewaciji lub na czesciach wspélnych Lokalu bez zgody Wynajmujacego oraz
zarzadcy/administratora budynku no$nik informacji wizualnej lub naruszyt zapisy uchwaty nr
XXIX/757/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2019 1. w sprawie utworzenia parku
kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Nowa Huta (z pézn. zm.).

4. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ Najemcy umowe, z miesigcznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy
Wynajmujgcy pozyska informacje od Gminy Miejskiej Krakéw o utracie prawa dysponowania
Przedmiotem Najmu.

- W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej ust. 3 powyzej, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym, opréznic
Przedmiot Najmu z oséb i rzeczy, a nastepnie niezwiocznie przekazaé go za protokotem
zdawczo-odbiorczym w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym w stanie technicznym
wynikajacym z tresci umowy najmu, uwzgledniajacym poniesione naktady zwigzane z
uzywaniem Przedmiotu Najmu. Znajdujgce sie w Przedmiocie Najmu &ciany, sufity, podtogi,
posadzki, stolarka ($lusarka) okienna i drzwiowa, grzejniki, armatura, oraz osprzet instalacji
wodno-kanalizacyjnej, grzewczej i elektrycznej, winny byé w stanie technicznym przydatnym do
uzytku, uwzgledniajgcym biezgcg konserwacje i naprawe, do czego najemca jest zobowigzany
trescig niniejszej umowy oraz przepisami kodeksu cywilnego.

Nieprzekazanie Przedmiotu Najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego
Najemce w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, daje Wynajmujacemu prawo do podjecia dziatan
umozliwiajgcych eksmisje z Przedmiotu Najmu.

. Jezeli dotychczasowy Najemca po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu nadal korzysta z
Przedmiotu Najmu, zobowigzany jest on do uiszczania nizej wymienionych naleznosci w
wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:

7



8.

10.

1) optaty za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 200 % ostatniego
CZynszu netto uiszczanego do dnia obowigzywania umowy najmu. Optata za
bezumowne korzystanie pfatna bedzie na podstawie noty ksiegowej w terminie 14 dni
od daty jej wystawienia (0 dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data
wptywu $rodkow finansowych na rachunek Wynajmujacego). Optata za bezumowne
korzystanie podlega corocznej waloryzacji w wysokosci oraz w terminie okreslonym w
§ 2 ust.3 umowy.

2) opfaty za $wiadczenia dodatkowe wymienione w § 2 ust. 6 umowy.

Jezeli uzytkowanie Przedmioty Najmu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje
si¢ niemozliwe przez okres diuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe,
bez zachowania okresu Wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem.

wynikajgcym z  treéci umowy najmu, uwzgledniajgcym poniesione naktady Zwigzane z
uzywaniem przedmiotu najmu.

Jezeli wzwigzku z rozwigzaniem Ilub wygasnigciem umowy najmu Najemca przekaze
Wynajmujgacemu Przedmiot Najmu w stanie innym niz okreslony niniejszg umows i zostanie to
potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Najemce, to
Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrécenie Przedmiotu Najmu do
stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia Przedmiotu
Najmu bedgcego nastgpstwem jego prawidlowego uzywania. W takim przypadku
Wynajmujgcemu przystuguje prawo pokrycia poniesionych strat z kaucji wptaconej przez
Najemce.

§7

Postanowienia kofncowe
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
prawa polskiego.
Spory mogace wyniknge, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejsza
umowag, strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego lub
potozenia lokalu.
W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest informowaé Wynajmujacego na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego miejsca zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencje dwukrotnie wystang na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sig za prawidtowo doreczong z
dniem drugiego awizowania.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy mMogg nastagpic tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
Umowa sporzadzona zostaje w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
€gzemplarzu dla kazdej ze stron.

Zatacznik nr 1 — Opis Przedmioty Najmu
Zatacznik nr 2 — Regulamin rozliczania optaty ryczattowe;
Zatacznik nr 3 — Harmonogram wydarzen organizowanych przez Najemce



“do ustalenia w trybie negocjacji

WYNAJMUJACY

(data i podpis)

NAJEMCA

(data i podpis)




